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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Kandidaten

Styrelsen f&r hirmed avge Arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2013,

Forvaltningsberattelse

Foreningens dndamal
Fareningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att | fdreningens hus upplata
bostadsligenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2005-12-29. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2003-12-31 och
nuvarande stadgar registrerades 2005-12-29 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvdrvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Férvary Kommun
Kabho 3.9 2003 Uppsata
Kébo 3:10 2003 Uppsata
Kabo 3:11 2003 Uppsata

Fastigheterna dr fullvirdesférsékrade via IF.
Ansvarsforsakring ingar fér styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning dr fjdrrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 2003 och bestar av 3 flerbostadshus.
Fastigheternas vardeér dr 2004.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 3 858 m?, varav 3 858 m? ulgdr lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 105 ldgenheter med bostadsrétt.

Lagenhetsférdelning:

84
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Byggnadernas tekniska status
Nedanstdende underhdll har utforts eller planeras:

Utfért underhll Ar

Byggnaderna nyproducerades 2003 - 2004

Férvaltning

Avtal Leveranttr

Fran och med 2010-04 ingér Systeam 100MBIT

bredband till samtliga lagenheter

Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Jrf Forvaltnings AB Fastighetsforvaltning

Medlemmar

Medlemsldagenheter: 105 st.
Overlatelser under aret: 17 st.
Beviljade andrahandsuthyrningar: 23 st.

Overldtelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overidtelseavgift batalas av képare.

Styrelsen

Jonas Bostrédm Crdférande

Fva Lena Andersson Vice ordférande Aven sekreterare

Tobias Andersson Kassar

Robert Stromyal! Ledamot Medlems- och nyckelansvarig
Viktor Johansson Ledamot Avgick 13 06 13

Vid kommande ordinarie féreningsstimma loper mandatperioden ut for féljande personer:
Janas Bostrdm, Eva Lena Andersson, Tobias Andersson, Viktor Johansson och Robert Strémvall.

Styrelsen har under aret avhallit 10 protokollférda sammantraden.

Revisor
Johan Grahn Ordinarie Extern Revisorshuset

Valberedning

Susanne Pettersson Sammankallande
Oscar Almgren Sammankallande
Stammor

Ordinarie foreningsstamma holls 2013-05-13.

Visentliga hdndelser under rakenskapsaret och utférda underhallsarbeten:
L&ckage frén yttertak hus 3 (36a) reparerades.

Viasentliga handelser efter rikenskapsarets slut och planerade stérre underhallsarbeten:
Swesafe tar dver vart nyckelsystemn (Assa) fran Sensum.
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Foreningens ekonomi

Enligt styrelsens beslut héjs arsavgifterna 2014-01-01 med 5 %.

Férdelning intakter och kostnader:

Intaktsfordelning 2013
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Kostnadsférdelning 2013

Reparationer
6%

Taxebundna
Kapital- kostnader
kostnader 21%
39%
Fastighets-
avgift
2%
Ayskriv- Seria drife
R Vrig ary
Ytuppaifter enligt taxeringsbesked, 3 858 m? bostéider.
Nyckeltal 2013 2012 2017 2010
Arsavgift/m? bostadsréttsyta 844 844 844 843
Lan/m? bostadsrattsyta 9 968 10 Q70 10173 10 276
Elkostnad/m? totalyta 24 26 24 30
Varmekostnad/m? totalyta 5 91 82 Q0
Vattenkostnad/m? totalyta 32 32 22 27
Kapitalkostnacer/m? totalyta 335 331 322 262

Skatter och avgifter

Far hyreshus blir avgiften 1 210 kronor per bostadslagenhet, dock hégst 0,3 procent av taxeringsvérdet fér bostadshuset

med tillhdrande tomtmark.

Dispositionsforslag
Till f&reningsstammans férfogande stdr féljande medel:

arets resultat

batanserad vinst fére reservering till fond for yttre underhall

reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar
summa balanserat resultat

Styrelsen fareslar att medlen disponeras sa:
att i ny rakning Sverfors

Betraffande foreningens resultat och stéllning i Gvrigt hanvisas till féljande

resultat- och balansrdkning med noter.
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rérelseintikter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Reparationer

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Personatkostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Ranteintakter

Rantekostnader
Réntebidrag

ARETS RESULTAT

Not 1

Not 2

2013 2012

3 260 560 3 266 922
] 3974 2702
3264534 3269 625
-289 443 -296 519
-192 182 -136 290
-697 464 -683 508
-303 663 -292 448
63 525 71610
-200 953 -237 638
-156 987 -81 313
-138 849 -136 093
-2 043 066 -1935 419
1221 468 1334 206
10 621 14 783

-1 293 526 -1 275 845
o 6 555

-1282 905 1254 507
-61 437 79 699
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark Not 3
Maskiner och inventarier Not 4
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader Not 5

KASSA OCH BANK

Kassa, PlusGiro och bank

SBC kilentmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2013-12-31 2012-12-31
92 922 749 93 056 08/
19289 24 800
92942 038 93 080 887
92 942 038 93 080 887
5 671 5 383
148 229 161 603
1075 79460
274 675 246 446
832 242 826 126

. 800728 984326
1632 970 1810451
1907 645 2 056 898
94 849 683 95 137 785
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 6
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Fond fér yttre underhall Not 7

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 8

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut ~ Not 8
Leverantérsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader Not 9
Forutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

stallda sakerheter
Uttagna fastighetsinteckningar Not 8
Ansvarsforbindelser
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2013-12-31 2012-12-31
52 709 000 52 709 000
2778204 2574804
55 487 204 55 283 804
62 505 186 206
-61 437 79699
1069 265 905
55 488 273 55 549 709
38 061 653 38 452 297
38 061 653 38 452 297
396 248 396 248
183 135 145 035
135135 139 965
45 768 41 201
285234 203 846
254 237 _ 209484
1299 757 1135779
94 849 683 95 137 785
41 319 000 41 319000
Inga Inga

Brf Kandidaten
769613-6220



Brf Kandidaten
769613-6220

Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kroncr om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad.

Samma redovisnings- och varderingsprinciper har anvénts som foregdende &r. Foreningens fond for yttre underhall
redovisas i enlighet med Bokféringsnamndens allmanna rad (BFNAR 2003:4).

Intaktsredovisning sker | enlighet med BFNAR 2003:3, intakter. Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sd
att endast den del som bel&per pé rikenskapsaret redovisas som intdkt.

Fran arsskiftet gdller nya redovisningsregler f&r de rakenskapsar som startar fran 1/1-2014 eller senare. Det &r ett s kallat
K-regelverk. Det kan komma att paverka redovisningen ach drshoksluten avseende avskrivningar, investeringar och
underhall. Kraven pé periodiseringar fordndras ocksa. Detta kan medféra att framtida resultat och nyckeltal kemmer att
skilja sig frén arsredovisningen 2013 och budget fér 2014.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskatfningsvarden om inte annat anges. Avskrivningar pa anlaggningstillgédngar
enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i
procent tilldmpas.

2013 2012
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 0,15% 0,15%
Hissanlaggning 5% 5%
Maskiner 20% 20%

Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta.

Not 1 2013 2012

ARSAVGIFTER OCH HYROR

Arsavgifter 3254 310 3254422

Hyresintakter 6 250 12 500
3 260 560 3 266 922

Not 2

RORELSENS KOSTNADER

Fastighetskostnader

Fastighetsskdtsel entreprenad 182 076 176 821

Fastighetsskdtsel bestallning 10 636 39273

Snordjning/sandning 14 353 770

Stadning entreprenad 54 298 53363

Stadning enligt bestallning 1188 0

Hisskesiktning 3000 2906

Serviceavtal 8216 8216

Férbrukningsmateriel 15 408 15170

Fordan 7 267 0

289 443 296 519
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Not 2 fortsattning
Reparationer

Brf Ligenheter

Tvattstuga

Entré/trapphus

Las

WS

Ventilation

Elinstallationer
Tele/Tv/Kabel-TV/porttelefon
Hiss

Tak
Skador/klotter/skadegdrelse
Vattenskada

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophdmtning/renhélining
Gravsopor

Ovriga driftskostnader
Férsakring

Kabel-TV

Bredband

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Ovriga forvaltnings- och rirelsekostnader

Kreditupplysning

Tele och datakommunikation
Juridiska atgarder

Inkassering avgift/hyra
Hyrestérluster

Gvriga forluster
Revisionsarvode extern revisor
Fareningskostnader
Styrelseomkostnader
Férvaltningsarvode
Farvaltningsarvoden évriga
Administration
Bostadsratterna Sverige Ek Fér

Anstillda och personalkostnader
Féreningen har inte haft ndgon anstalld under aret.

Féljande ersittningar har utgatt

Styrelse och internrevisor
Sociata kostnader

2013 2012
7 396 0
9 188 3725
805 0
17 358 7657
8 296 14708
0 4125
1069 18151
0 4110
8 052 80 198
1380 0
1805 3616
136 833 0
192 182 136 290
93 115 98 389
364 680 352 472
123 661 121875
115 100 109 271
98 1502
697 464 683 508
46 565 38 624
113 098 109 824
144000 144000
303 663 292 448
63 525 71610
9 489 0
7323 6 996
0 7875
8 400 6 250
66 0
0 6388
14 390 9 350
5 360 5 883
197 0
121332 118 789
21813 60 325
5 573 8772
7010 7010
200 953 237 638
124100 64 500
. 32887 16813
156 987 81313
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Not 2 fortsattning
Avskrivningar
Byggnad
Férbéttringar
Maskiner

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Not 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bdrjan

Utgdende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restviirde vid arets slut
I planenligt restvarde vid arets slut ingdr mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvdrde byggnad
Taxeringsvarde mark

Taxeringsvardets uppdelning
Bostader

Not 4

MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets borjan

Nyanskaffningar
Utrangering/forsaljning

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets horjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utrangering/forsaljning

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Redovisat restvarde vid arets slut
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2013 2012
124 342 124 342
8 996 8996
sS1 27%
138 849 136 093
2 043 066 1935419
2013-12-1 2012-12-31
93997916 93997 916
93 997 916 93 997 916
-G41 829 -808 491

133338 133338
-1075 167 -941 829
92922 749 93 056 087
10923 000 10923 000
52 800 000 48 000 000
15 000 000 13 506 000
67 800 000 61 506 000
67 800 000 61 506 000
67 800 000 61 506 000
2013-12-31 2012-12-31
27 556 0
0 27 556

0 0
27 556 27 556
-2 756 0
-5 511 -2 756
0 0
-8 267 -2756
19 289 24 800
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Not 5

FORUTBETALDA KOSTNADER
Forsakring

Kabel-TV

Sophdmtning

Vatten

Serviceavtal

Fastighetsskotsel entreprenad

Not 6
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Not 7

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid arets borjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stammaobesiut
lanspraktagande enligt stadgar
lanspraktagande enligt stdmmobesiut
Vid arets slut

Not 8

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut
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2013-12-31 2012-12-31

52 191 351

28 892 28 271

6003 5992

16 462 10 162

2054 2054

15173 29470

120 775 79 460

Disposition av

foregaende ars

resultat enl
Belopp vid Férandring stdimmans Belopp vid
arets utgang under aret bestut arets ingang
52 708 000 0 0 52 709 000

2778204 203 400 0 2574804
55 487 204 203 400 0 55 283 804
62 505 -203 400 78 659 186 206
-61 437 -61437 -79 699 79699

1069 -264 837 0 265 905
55 488 273 -61437 0 55 549 709

2013 2012

2 574 804 2 747 961

203 400 184 518

0 0

0 0

0 -357 675

2778 204 2574804
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2013-12-31 2013-12-31 2012-12-31 dndringsdag
3,320 % 3185 465 3218142 2016-07-30
3,240 % 3915958 3957 070 2014-06-30
4,060 % 2 538 960 2 564 736 2017-06-01
3,360 % 3 848 942 3888726 2015-09-01
2,960 % 3211567 3244763 2014-07-30
3,320 % 3211816 3244763 2016-07-30
4,060 % 2 538 960 2564736 2017-06-01
3,360 % 3848 942 3888726 2015-08-01
2,960 % 3211 848 3 245 044 2014-07-30C
3,320% 3212097 3245044 2016-07-30
3,860 % 5733346 5786795 2014-03-30

38 457 901 38 848 545

_ 3%28 396 248

38 061 653 38452 297

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga tili 36 476 661 kr.
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Not 9 2013-12-31 2012-12-31
UPPLUPNA KOSTNADER
El 13992 7 669
Véarme 38 152 43 659
Extern revisor 15 000 15 000
Arvoden 80 000 35 500
Sociala avgifter 22 000 11 000
Ranta 116 090 91018
285234 203 846

SUNDSVALL den L* Y 2014

—

Jonas Bostrém

Dot (ect %//f/ S e

Eva Lena Andersson

Ordférande Vice ordférande
Tobias Andersson Robert Strémvall
Kassor Ledamot

Min revisionsberéttelse har limnats den 2 /4 2014
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REVISORS

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Brf Kandidaten
Org.nr 769613-6220

Rapport om arsredovisningen
Jag har reviderat arsredovisningen for Brf Kandidaten for rdkenskapsaret 2013.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det iir styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nddviindig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ir att uttala mig om &rsredovisningen pé grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriiver att jag
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppné rimlig sikerhet att
arsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhiimta revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn viiljer vilka atgérder som ska utféras, bland annat genom att bedéma riskerna
for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid
denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ér relevanta for hur
féreningen upprittar drsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma granskningséatgérder
som #r dndamaélsenliga med hinsyn till omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvérdering av
dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anviints och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den &vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrdickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla viisentliga avseenden rittvisande bild av Brf Kandidaten finansiella stillning per 2013-12-31 och av
dess finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstamman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen for
féreningen.



REVISORS!

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven reviderat forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst samt styrelsens forvaltning for Brf Kandidaten for rikenskapsaret 2013.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst, och det &r
styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar r att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betriffande foreningens vinst har
Jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat viisentliga beslut, atgérder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om négon
styrelseledamot r ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har ven granskat om négon styrelseledamot pa
annat sétt har handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat ér tillriickliga och indamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for ridkenskapsaret.

v
Uppsaladen 74- 2014




