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Vélkommen till drsredovisningen f6r Brf Kandidaten

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rékenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt sdte i Uppsala.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2005-12-29. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2003-12-31 och nuvarande stadgar registrerades 2023-11-20 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv  Kommun

Ké&bo 3:9 2003 Uppsala
Kébo 3:10 2003 Uppsala
Kébo 3:11 2003 Uppsala

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheterna ar férsdkrade hos IF .

| forsakringen ingdr ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 2003 och bestdr av 3 flerbostadshus
Vardedret ar 2004

Féreningen har 105 bostadsrdtter om totalt 3 858 kvm. Byggnadernas totalyta dr 3858 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Karin Brolin Ordférande

Eva Lena Andersson Vice ordférande och sekreterare
Shara Dilzar Kassoér

Fredrik Bergstrom Styrelseledamot

Fritz Jakob Johannes Engstrom  Styrelseledamot

Johanna Schaub Styrelseledamot

Valberedning
Vakant
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Firmateckning

Férutom att styrelsen tecknar firma sé tecknar tvd tillsammans firma av: Ordf, vice ordf, kassér och Jakob
Engstrom.
Revisorer

Johan Grahn Revisor Revisorshuset

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-05-15.
Extra féreningsstamma holls 2023-10-12. Nya stadgar .

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foéreningen fdljer en underhdllsplan som upprattades 2023 och stracker sig fram till 2043. Underhdllsplanen
uppdaterades 2023.

Utférda historiska underhadll

2003-2004 e Byggnaderna nyproducerades
2014 e Ld&ssystem - Certego (fd Swesafe)
2016 e Ny belysning i trappor och korridorer - Wikmans El (nu Jéta Gruppen)
2017 e Ny belysning utomhus mot séder - Jota Gruppen
2019-2022 e Malning utvandigt, bottenvaningen - Andrés mdleri
2020 e Nytt l&dssystem med nytt bokningssystem for tvattstugorna - Great Security, 5 &rs garanti

Ovrig verksamhetsinformation

Under varen genomfdrdes en godkand OVK (obligatorisk ventilationskontroll) i alla hus. | samband med det
gjordes ocksd en avloppsspolning i alla ldgenheter i alla hus.

Féreningen antog enhdalligt nya stadgar vid tvd féreningsstémmor. Stadgarna blev godkdnda av Bolagsverket i
november 2023.

En enkat bland medlemmarna genomférdes fére den ordinarie stdmman i maj. Av medlemmarnas svar
framgick att intresset ar litet for ladd-platser for elbilar. Darfér laggs det pd framtiden.

Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi

Avgifterna hojdes med 7 % den 1 okt 2023. Féreningens likviditet ar fortsatt god.

Férdndringar i avtal

Ett nytt avtal tecknades med Tele 2. Det nya avtalet borjar galla 2025-01-01.

Ovriga uppgifter

En vattenskada intréffade i B-huset 2023-04-01. Tre ldgenheter renoverades. Ersattning har erhdllits for
skadorna i ldgenheterna av férsdkringsbolaget och Uppsala kommun har fakturerats.
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Medlemsinformation

,&rsredovisning 2023

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsdrets borjan och slut var 225 st. Tillkommande och avgdende
medlemmar under dret var 23. Det har under &ret skett 12 6verldtelser.

Flerdrsoéversikt

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdttning 3834187 3503870 3482348 3492844
Resultat efter fin. poster -293 143 -84 741 -207 417 -449 803
Soliditet (%) 62 61 61 60
Yttre fond 4292 419 3996 942 3604 671 3686 589
Taxeringsvarde 1720 000 000 120 000 000 90 000 000 90 000 000
Arsqvgift per kvm uppldten bostadsratt,

kr 899 - - -
Arsavgifternos andel av totala 89,8 ) ) i
rorelseintakter (%)

Ez:'tizc’str:‘t't”i:’er kvm upplaten 8329 8528 8702 9 007
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 8329 8528 8702 9 007
Sparande per kvm totalyta, kr 205 224 192 214
Elkostnad per kvm totalyta, kr 28 38 22 21
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 112 107 105 99
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 72 72 71 65
Energikostnad per kvm totalyta, kr 213 217 198 186
Genomesnittlig skuldranta (%) 1,06 - - -
Rdantekdanslighet (%) 9,26 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsé&ttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvéands fér att bedéma

méjlighet till nyuppldning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvdndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér séttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i &rsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.

Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.
Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som &rsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

,&rsredovisning 2023

En avgiftshdjning planeras under 2024. Summan av avskrivningar och underhdll dverstiger det negativa

resultatet.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

2022-12-31 resultat 6vriga poster 2023-12-31
Insatser 52709 000 - - 52709 000
Fond, yttre
. 3996 942 -26 649 322126 4292 419
underhall
Balanserat resultat -3 624 658 -58 092 -295 477 -4 004 876
Arets resultat -84 741 84 741 -293 143 -293 143
Eget kapital 52996 543 (0] -293143 52703 401
Resultatdisposition
Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhdll -3 682 750
Arets resultat -293 143
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -322 126
Totalt -4298 018
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll iansprdktas 140 000
Balanseras i ny rdkning -4158 018

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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,&rsredovisning 2023

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 3834187 3502898
Ovriga rérelseintakter 3 26 770 138 157
Summa rérelseintdkter 3860 957 3641055
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -2 451393 -2 012132
Ovriga externa kostnader 9 -271777 -385 882
Personalkostnader 10 -157 704 -137 983
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -945 708 -Q47 248
Summa rérelsekostnader -3 826 581 -3483 245
RORELSERESULTAT 34376 157 811
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 18 423 4773
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -345 941 247 324
Summa finansiella poster -327 518 -242 551
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -293143 -84 741
ARETS RESULTAT -293143 -84 741
Sida 6 av 16
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Tillgangar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,17 83502 958 84 448 666

Maskiner och inventarier 13 (0] 0]

Summa materiella anlédggningstillgdngar 83502 958 84 448 666

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 83502 958 84 448 666

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 17 588 39343

Ovriga fordringar 14 2 056 095 1911398

Summa kortfristiga fordringar 2073 683 1950 741

Kassa och bank

Kassa och bank 1 100 030

Summa kassa och bank 1 100 030

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2073 684 2050771

SUMMA TILLGANGAR 85 576 642 86 499 437
Sida7av16
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 52 709 000 52709 000

Fond fér yttre underhdll 4292 419 3996 942

Summa bundet eget kapital 57 001 419 56 705 942

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 004 876 -3 624 658

Arets resultat 293143 -84 741

Summa fritt eget kapital -4 298 018 -3709 399

SUMMA EGET KAPITAL 52703 401 52 996 543

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,17 5566 712 26 499103

Summa langfristiga skulder 5566 712 26 499103

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 26 564 663 6 403 422

Leverantorsskulder 274 070 171570

Skatteskulder 21360 15 087

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 16 446 437 413 712

Summa kortfristiga skulder 27 306 530 7 003 791

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 85 576 642 86 499 437
Sida 8 av 16
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,&rsredovisning 2023

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 34376 157 811
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 945 708 Q47 248

980 084 1105 059
Erhéllen réanta 18 423 4773
Erlagd ranta -346 276 -247 659
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére férandringar av 652 231 862172
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -293 339 -46 755
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 141 833 -99 740
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 500 724 715 677
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -771150 -671120
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -771150 -671120
ARETS KASSAFLODE -270 426 44 557
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1996 309 1951752
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1725 883 1996 309
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Kandidaten har upprdattats enligt ,&rsredovisningslogen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tilladmpats.

Samma vdrderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfoérs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader fér bredband, kabel-tv, vatten och véarme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 113-5%

Markvardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett ldgre varde dan anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det ladgre vardet.
Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Ladn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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,&rsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostdder 3468 587 3406 068
P&dminnelseavgift 840 0
Dréjsmdlsrénta 56 ¢}
Pantsdttningsavgift 1575 25358
Overlatelseavgift 15 546 0
Andrahandsuthyrning 158 809 71064
Vidarefakturerade kostnader 188 776 0]
Ores- och kronutjdmning -2 408
Summa 3834187 3502898
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Elstod 20 953 (0]
Ovriga intdkter -5 513 29 884
Forsakringsersdttning 11330 108 273
Summa 26770 138 157
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskoétsel enl avtal 243129 224715
Fastighetsskotsel utéver avtal 0 4 541
Stdadning enligt avtal 99 418 63759
Stadning utdver avtal (0] 7325
Hissbesiktning 5926 4238
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 112 500 0
Bevakning 31493 115786
Myndighetstillsyn (0] 10 160
Gemensamma utrymmen 1269 7 448
Snoéréjning/sandning 24136 4 884
Serviceavtal 113 847 9 840
Férbrukningsmaterial 1374 1657
Summa 633 091 454 353
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,&rsredovisning 2023

NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Tvattstuga 13132 0]
Trapphus/port/entr 3 450 2329
Dérrar och l1&8s/porttele 7 291 18 062
VVS -70 000 14165
Varmeanldggning/undercentral (0] 12 998
Ventilation () 11920
Elinstallationer 17 659 2017
Tele/TV/bredband/porttelefon 11 094 1
Hissar 10 224 62 331
Vattenskada 192 651 2160
Skador/klotter/skadegérelse 0 3125
Summa 185 501 129 107
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Huskropp utvandigt (0] 26 649
VVS 140 000 ¢}
Summa 140 000 26 649
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 109 277 147 653
Uppvdrmning 432 637 413 082
Vatten 278 843 276 009
Sophdmtning/renhdlining 175 392 184 127
Summa 996 150 1020 872
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 100 220 0]
Kabel-TV 147 486 138 602
Bredband 82100 83 054
Fastighetsskatt 166 845 159 495
Summa 496 651 381151
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,&rsredovisning 2023

NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning () 1691
Tele- och datakommunikation 30 518 23201
Juridiska &tgdarder (0] 113 001
Inkassokostnader 2 057 5679
Konstaterade férluster p& hyres/avgifts/kundfordr. 60 0
Ovriga forluster 7 714 0
Revisionsarvoden extern revisor 23750 18 125
Styrelseomkostnader 310 1208
Fritids och trivselkostnader 490 1334
Féreningskostnader 2 432 450
Férvaltningsarvode enl avtal 159 216 154 770
Overlatelsekostnad 20 218 0
Pantsattningskostnad 3152 0]
Administration 12 016 56 463
Konsultkostnader 1833 1951
Bostadsrdtterna Sverige 8 010 8 010
Summa 271777 385882
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 120 000 105 000
Arbetsgivaravgifter 37 704 32983
Summa 157 704 137 983
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader fastighetsldn 345 941 247 115
Ovriga rantekostnader (0] 209
Summa 345 941 247 324
Sida 13 av 16
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 93 997 916 93 997 916
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 93 997 916 93 997 916
Ackumulerad avskrivning
Ingéende -9 549 250 -8 607 685
Arets avskrivning -945 708 -941 565
Utgdende ackumulerad avskrivning -10 494 958 -9 549 250
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 83502 958 84 448 666
| utgdende restvdrde ingdr mark med 70 923 000 70 923 000
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 78 000 000 78 000 000
Taxeringsvdrde mark 42 000 000 42 000 000
Summa 120 000 000 120 000 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingédende 58 556 58 556
Utgdende anskaffningsvérde 58 556 58 556
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -58 556 -52 873
Avskrivningar (0] -5683
Utgdende avskrivning -58 556 -58 556
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN (0] (o]
Sida 14 av 16
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NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR

,&rsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 28 606 7 405
Klientmedel (0] 842 436
Fordringar samfallighet/kreditfakturor (0] 7714
Ovriga kortfristiga fordringar 188 776 6]
Forutbetalda kostnader 7708 0]
Forutbet forsakr premier 105 123 0]
Transaktionskonto 657708 0]
Borgo rantekonto 1068 174 1053843
Summa 2 056 095 1911398
Forsakringspremien dr periodiserad, sd kostnaden kommer pd ratt
&r, darav O kr p& 2022 vid dvergdngen till periodisering.
NOT 15, SKULDER TILL Villkors- Rdantesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Handelsbanken 2024-06-01 0,93 % 4 932 302 4 997 862
Handelsbanken 2024-06-30 0,67 % 11 081735 11321375
Handelsbanken 2024-07-30 0,67 % 5436 813 5564 813
Handelsbanken 2024-07-30 0,67 % 5 048 253 5220 253
Handelsbanken 2027-06-01 4,03 % 5632 272 5797 862
Summa 32131375 32902525
Varav kortfristig del 26 564 663 6 403 422

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 28 775 775 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ildnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.

NOT 17, STALLDA SAKERHETER

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 41319 000 41319 000
NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
En hojning av avgifterna kan komma att ske under den senare delen av 2024.
Sida 15 av 16
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Underskrifter

,&rsredovisning 2023

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Uppsala

Eva Lena Andersson
Vice ordférande och sekreterare

Fredrik Bergstrom
Styrelseledamot

Fritz Jakob Johannes Engstrom
Styrelseledamot

Johanna Schaub
Styrelseledamot

Karin Brolin
Ordférande

VAr revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Shara Dilzar
Kassor

Revisorshuset
Johan Grahn
Auktoriserad revisor
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Kandidaten
Org.nr 769613-6220

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Kandidaten f6r rikenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs n#rmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat 4r tillréickliga och &indamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer dr nddvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppriitandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r bedémningen av foreningens férméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillimpligt, om forhillanden som kan paverka formagan att
fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ir att uppni en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innebéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hdg grad av sikerhet, men 4r ingen
garanti fr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka
en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rirmnligen kan forviintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéindare fattar med grund i irsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omd&me och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

v BkWFxHRIC-HJtheBAIO}
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- identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i Arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifrin dessa risker och
inhédmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptéicka en visentlig felaktighet till £5ljd av oegentligheter dr hdgre dn fSr en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en fOrstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision
for att utforma granskningsatgérder som &r limpliga med hinsyn tili omstdndigheterna, men mte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskatmingar 1 redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om I[dmpligheten i att styrelsen anvéinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av drsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hiindelser eller férhillanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens forméga att forisiitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig os@kerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningama i
drsredovisningen om den visentliga osiikerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar ér otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héindelser eller forhallanden géra att en forening inte
langre kan fortsétia verksamheten.

- utviirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
s#it som ger en riittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utsver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Brf
Kandidaten for rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs niirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

(V| BKWFxHRIC-HJmWteBAIO
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Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande fSreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foéreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation dr utformad s att bokféringen, medelsfdrvaltningen och foreningens ekonomiska
angelidgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar :

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nigon styrelseledamot i nigot
visentligt avseende:

- foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nigot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptédcka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersitningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig friimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa min professionella beddmning med utgdngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sidana &tgirder, omraden och
forhallanden som 4r vdsentliga for verksamheten och dir avsteg och évertridelser skulle ha sirskild
betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhillanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréiffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsriittslagen.

Uppsala den 2024

Johan Grahn
Auktoriserad revisor

(V| BKWFxHRIC-HJmWteBAIO
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Brf Kandidaten
Organisationsnummer: 769613-6220

Budgetrapport 2024
SBC

Utskriftsdatum: 2024-05-07

Belopp i SEK, lasdatum .

RORELSEINTAKTER

Nettoomsiittning

Rorelsens huvudintikter
3021, Arsavgifter bostider
Summa Roérelsens huvudintiikter

Fakturerade kostnader

3501, Paminnelseavgift

3514, Drojsmalsranta

3521, Pantsittningsavgift

3542, Andrahandsuthyrning
Summa Fakturerade kostnader

Summa Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter

3740, Ores- och kronutjimning
3990, Ovriga intékter
3991, Forsdkringserséttning

Summa Ovriga rorelseintikter

SUMMA RORELSEINTAKTER
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader

Fastighetsskotsel och stid
4101, Fastighetsskotsel enl avtal

4102, Fastighetsskotsel utover avtal
4104, Fastighetsskotsel gard utover avtal

4112, Larm och bevakning

4120, Stiadning enligt avtal

4121, Stiadning utover avtal
4140, Hissbesiktning

4141, Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)

4150, Bevakning

4155, Myndighetstillsyn

4160, Gardkostnader

4161, Gemensamma utrymmen
4170, Snoéréjning/sandning
4180, Serviceavtal

4186, Avhirdning

4191, Forbrukningsmaterial

Summa Fastighetsskotsel och stid

Reparationer
4300, Fastighetsforbattringar
4331, Tvittstuga
4332, Trapphus/port/entré
4336, Dorrar och las/porttele
4341, VVS

4342, Varmeanldggning/undercentral

4343, Ventilation
4344, Elinstallationer

4345, Tele/TV/bredband/porttelefon

Utfall ack.
2023

3468 587
3 468 587

840

56
1575
158 809
161 280

3629 867

-2
-5513
11 330

5815

3 635 682

-243 129
0

0

0

-99 418
0

-5 926
-112 500
-31 493
0

0

-1269
-24 136
-113 847
0

-1374
-633 091

-13 132
-3450
-7291
70 000

-17 659
-11 094

Budget
2023

3398 000
3398 000

S oo oo

3398 000

= S o O

3398 000

-220 000
0

-1 000

0

-66 000
0

-5 000
-60 000
-104 000
-23 000
-2.000
-7 000

0

-10 000
0

-4 000
-502 000

-140 000

S OO oo o OO

Utfall
2022

3406 068
3406 068

0
0
25358
71 064
96 422

3502 490

408
29 884
108 273

138 565

3 641 055

-224 715
-4 541

0

0

-63 759
-7 325
-4 238

0

-115 786
-10 160
0

-7 448
-4 884
-9 840

0

-1 657
-454 353

-2329
-18 062
-14 165
-12 998
-11 920

-2017

-1

Budget
2024

3647 000
3647 000

0
0
0
67 000
67 000

3714 000

< S o O

3714 000

-244 000
-5 000
-1 000

0

-69 000
-3 000
-5 000

0

-126 000
0

-1 000
-6 000

0

-11 000
0

-2.000
-473 000

-119 000

S OO oo O OO



4346, Hissar -10 224 0 -62 331 0
4351, Tak 0 0 0 0
4353, Fonster 0 0 0 0
4380, Vattenskada -192 651 0 -2 160 0
4385, Skador/klotter/skadegorelse 0 0 -3 125 0
Summa Reparationer -185 501 -140 000 -129 107 -119 000
Planerat underhall
4500, Underhall av byggnad 0 0 0 -26 300
4501, Huskropp utvindigt 0 0 -26 649 0
4531, Tvittstuga 0 -45 000 0 -45 000
4532, Entré/trapphus 0 0 0 0
4539, Gemensamma utrymmen 0 0 0 -8 000
4541, VVS -140 000 -45 000 0 0
4544, Elinstallationer 0 -120 000 0 0
4551, Tak 0 -50 250 0 0
Summa Planerat underhall -140 000 -260 250 -26 649 -79 300
Taxebundna kostnader
4610, El -109 277 -132 000 -147 653 -160 000
4613, Utbetalning elstod 0 0 0 0
4620, Uppvarmning -432 637 -447 000 -413 082 -564 000
4630, Vatten -278 843 -302 000 -276 009 -300 000
4640, Sophdmtning/renhallning -175392 -163 000 -184 127 -200 000
Summa Taxebundna kostnader -996 150 -1 044 000 -1 020 872 -1 224 000
Ovriga driftskostnader
4710, Fastighetsforsékringar -100 220 -92 000 0 -109 000
4712, Sjalvrisk 0 0 0 0
4760, Kabel-TV -147 486 -148 000 -138 602 -151 000
4761, Bredband -82 100 -91 000 -83 054 -90 000
Summa Ovriga driftskostnader -329 806 -331 000 -221 656 -350 000
Fastighetsskatt
4800, Fastighetsskatt -166 845 -168 000 -159 495 -160 000
Summa Fastighetsskatt -166 845 -168 000 -159 495 -160 000
Summa Driftkostnader 2451393 -2445250 -2012132 -2405300
Ovriga forsiljningskostnader
6061, Kreditupplysning 0 0 -1 691 -2 000
Summa Ovriga forsiljningskostnader 0 0 -1 691 -2 000
Tele och post
6210, Tele- och datakommunikation -30 518 -20 000 -23 201 -25 000
Summa Tele och post -30 518 -20 000 -23201 -25 000
Forsikringar och 6vriga risk kostnader
6320, Juridiska atgirder 0 0 -113 001 0
6321, Inkassokostnader -2 057 0 -5 679 -6 000
6350, Konstaterade forluster pa hyres/avgifts/kundfordr. -60 0 0 0
Summa Forsikringar och 6vriga risk kostnader -2 117 0 -118 680 -6 000
Forvaltningskostnader
6420, Revisionsarvoden extern revisor -23 750 -19 000 -18 125 -20 000
6470, Styrelseomkostnader -310 0 -1 208 -2 000
6471, Fritids och trivselkostnader -490 -1 000 -1334 -2 000
6473, Foreningskostnader -2432 -1 000 -450 -1 000
6480, Forvaltningsarvode enl avtal -159 216 -167 000 -154 770 -168 000
6483, Overlatelsekostnad -20218 0 0 0
6484, Pantsittningskostnad -3 152 0 0 0
6492, Korttidsinventarier 0 0 0 0
Summa Forvaltningskostnader -209 568 -188 000 -175 887 -193 000
Ovriga externa tjéinster
6500, Administration -12 016 -6 000 -56 463 -21 000
6550, Konsultkostnader -1 833 0 -1 951 0

Summa Ovriga externa tjinster -13 849 -6 000 -58 414 -21 000



Ovriga externa kostnader
6980, Bostadsritterna Sverige
6999, OBS-konto

Summa Ovriga externa kostnader

Summa Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Arvoden
6410, Styrelsearvoden
Summa Arvoden

Sociala och andra avgifter enligt lag och avtal
7510, Arbetsgivaravgifter
Summa Sociala och andra avgifter enligt lag och avtal

Summa Personalkostnader

RESULTAT FORE AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar

7820, Avskrivning byggnad
7822, Avskrivning fast. forbattringar
7830, Avskrivn maskiner o inventarier

Summa Avskrivningar

SUMMA RORELSEKOSTNADER
RORELSERESULTAT

Rénteintikter och liknande resultatposter

8311, Rénteintédkter fran bank

8313, Rénteintékter fran hyres-avgifts- och kundfordring
8314, Réanteintékter skattekonto

8319, Ovriga rinteintikter

Summa Riinteintikter och liknande resultatposter

Riintekostnader och liknande resultatposter

8410, Réntekostnader fastighetslan
8429, Ovriga rintekostnader

Summa Riintekostnader och liknande resultatposter

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

-8 010
0
-8 010

-264 063

-120 000
-120 000

-37 704
-37704

-157 704

762 523

-945 708
0
0

-945 708

-3 818 867

-183 185

18 175

248

18 423

-345 941
0

-345 941

-510 704

-510 704

-8 000
0
-8 000

-222 000

-105 000
-105 000

-33 000
-33 000

-138 000

592 750

-933 000
-9 000
-7 000

-949 000

-3 754 250

-356 250

—J S O OO

-319 000
0

-319 000

-675 250

-675 250

-8 010
0
-8 010

-385 882

-105 000
-105 000

-32983
-32 983

-137 983

1105 059

-932 569
-8 996
-5 683

-947 248

-3 483 245

157 811

4 667
98

4773

-247 115
-209

-247 324

-84 741

-84 741

-9 000
0
-9 000

-256 000

-105 000
-105 000

-33 000
-33 000

-138 000

914 700

-9 000
0
0

-9 000

-2 808 300

905 700

23 000

23000

-982 000
0

-982 000

-53 300

-53 300



